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Sextner Kamingespréche, 02.10.2023 - Haus Sexten
Wohnraum — sozialer Ziindstoff der Zukunft?
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= Wodurch entsteht die Krise der Wohnungsmdirkte in touristischen Gemeinden?
= Welche Verbindung gibt es dabei zwischen Immobilienmarkt- und Tourismusentwicklung?

geférdert durch das
= Welche Schlussfolgerungen sind daraus zu ziehen? . Bayerisches
Zentrum fir
Tourismus
Garmisch-Partenkirchen Oberstdorf Berchtesgaden
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Immobilienkautpreisdynamiken in Feriendestinationen

v

Postbank
Wohnatlas

Im Jahr 2021 sind die
Kaufpreise inflationsbereinigt (@’

Teuerste Landkreise 2021 (paten: Postbank 2022): um 14,2 % angestiegen.

Quadratmeterpreise

* Platz 1: Nordfriesland: 7.977 Euro/qm* inden Top 7 groBten

Stadten (in Euro, gerundet)

(Kaufpreisanstieqg: 14,27%) Monchen 9732

Frankfurt am Main  6.586

* Platz 8: Garmisch-Partenkirchen: 5.995 Euro/qm*

Berlin 5.528
(Kaufpreisanstieqg 10,87%)
Dusseldorf 5.345

Kéln 4.898

*Quadratmeterpreis fiir eine Eigentumswohnung im Bestand

Legende

Kaufpreis 2021

pro Quadratmeter

[l 550 bis kieiner 1.500 €

Il 500 biskieiner 2.000 €

[ 2.000 bis kieiner 2.500 €
2.500 bis kleiner 3.000 €

. 3.000 bis kleiner 4.000 €

I 000 bis kieiner 10.000 €

Datenbasis: VALUE Marktdatenbank &=
(2022)*; Berechnungen HWWI|
*Durchschnittliche Kaufpreise far

Eigentumswohnungen (Bestand) 2021
auf Kreisebene (Lendkreis bzw. kreisfreie Stadt)

Quelle: Postbank — eine Niederlassung der Deutsche Bank AG GEOGRAPHIE id‘
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TOURISMUS

1.206.349 10.912 327.866 .
Ubernachtungen im Jahr 2021 .- m Screenshqt 09:10.22, AirDNA, LCC M@R
= &3 W/
ggl. Jahr 2019 Gastebetten Ankilnfte
+11,6% ggu. Vorjahr -39% ggu. Jahr 2019 4
n

Tourismusintensitdt 2021: 38 Ubernachtungen pro Einwohner*in (Oberbayern: 5 UN/EW) @ of @
ca. 900 Ferienwohnungen und Hduser

SONSENBICHL
@ @ Wankbahn @
) 8

Kletterwald &
Hochseilgarten..

BEVOLKERUNG
Rem— K71

Hauptwohnsitze
<2% jahrliche Veranderung
in den letzten 10 Jahren

--1.310

Nebenwohnsitze
+1,5% ggu. Vorjahr

BREITENAU

e ©00®
- Sommerrodelba
@ Garmisch-Partel

e

Anteil der iber 65-Jdhrigen

o 0 @

'l 'nl |I 27,8% Datenquelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Zensus 2011,
Markt Garmisch-Partenkirchen, GaPa-Tourismus GmbH 2021
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Entwicklung der Kaufpreise fiir Grundstiicke und Hauser

1.530.000 EUR* _
@ = Bruttomonatsentgelt am Arbeitsort,

2 Garmisch-Partenkirchen 2021: 3.112€;
+ 11 % Bruttomonatsentgelt zwischen
1.500 : 2014 und 2021

625.000 EUR*

+145%

§ 1.000 @;\
2
500 » + 100 % Kaufpreis Eigentumswohnung (Neubau)
* +47 % Kaltmiete 60 m? Wohnung
0
2011 2021 ) y .
sahr MDie lokale Bevélkerung wird
* Durchschnittlicher Kaufpreis fur ein Einfamilienhaus

Quelle: Eigene Darstellung basierend auf Daten der Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH 2012, 2022 ZUH@hmend von den /Okalen

Immobilienmdrkten verdréngt

Daten: Sparkasse-Immobilien-Vermittlungs-GmbH 2022; PWIB Wohnungs-Infobérse GmbH GEOGRAPHI E/%
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Garmisch-Partenkirchen ca. 1960 Garmisch-Partenkirchen heute
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2,87 Sozialwohnungen

2,58 mit Belegungsbindung
2,51 in Deutschland, in Millionen

2,31

2,07

1,84 -62,7%

1,63 gegeniiber
1.51 1990

1,36
1,24

1,15

1,07

Quelle: BAG Wohnungslosenhilfe Prognosen

1990 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 Quelle: Manager Magazin 2019
GEOGR{?&PHIE/%'
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— — — Leitzinssatz Euroraum Geldmenge M1
Quelle: Van-Hametner 2022; Datenquellen: OeNB 2021b; EZB 2021)

» Vermehrte finanzmarktgetriebene Investitionstétigkeiten

in Immobilien gefdhrdet ausreichende Verfligbarkeit von
(bezahlbarem) Wohnraum zu Wohnzwecken.
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= Bis zu 2/3 aller Wohneinheiten in Neubauten werden nicht fiir dauerhafte
Wohnnutzung gebaut

= Anzahl an gemeldeten Zweitwohnsitzen bislang relativ stabil (1310 Personen,

,Ich weifs gar nicht, ob ich dieses
Stand 31.12.2021); von einer héheren Dunkelziffer ist auszugehen

Jahr iiberhaupt irgendeine
Wohnung verkauft habe, die

bewohnt oder [fest] vermietet

wurde” (Interview, 17.11.2021)

» Die temporédir leerstehenden (Freizeit-/)
Zweitwohnungen tragen zu einer Verknappung
an dauerhaftgenutztem Wohnraum bei.
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= ferienwohnungsvermietung als immobilienwirtschaftlicher ,Hebel”

= Potentielle Mehrrendite aus Ferienwohnungsvermietung im Vergleich zur Festvermietung trdgt
liberproportional zu Immobilienpreissteigerungen bei

= Rapides Anwachsen des Ferienwohnungsmarktes, v.a. im hochpreisigen Segment

= Steigender Anteil an Ferienwohnungen am Beherbergungssektor,
41 % von rund 11.700 Gdistebetten in Ferienwohnungen und Héusern

» Der dynamisch anwachsende Ferienwohnungsmarkt
trédgt tiberproportional zu den Preissteigerungen von
Immobilien vor Ort bei.

Aushang fir Luxus-Ferienwohnung in Garmisch

GEO G_RAPHIE%I
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Vermittlungsagenturen: Scharnier zwischen Tourismus und Finanzinvestment

Ferienwohnungs- s FeWo 1

vermittlungsagenturen: S

» Touristische Vermietung Uber eigene

Webseite und Plattformen Verwaltung FeWo 2

(Software fir Property Management und der FeWo : . *:
Channel Manager) EigentUmer®in Y

» Gastekommunikation Mietrendite
» Erstellung von Werbebildern (abziiglich Kommission) F@WO 3
B 8

» QOrganisation der Reinigung
» Schllssellbergabe

o heinere Reparaturtdtigkeiten
» Abwicklung der Zahlungen FeWO e

» Ausstellung der Rechnungsbelege Eigentimer¥*in ...

Eigentimer*in Z

Quelle: Eigener Entwurf; Grafische Gestaltung Katrin Wycik

» Mit der zunehmenden Professionalisierung der Vermittlungsagenturen
gehen erleichterte Investmentmaoglichkeit fiir externe Investoren einher.
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IV, Conclusio

Ausstieg aus
Gescheiterte gemeinnutzigem
Baulandmobilisierung Wohnungsbau und
Flachenmanagement

Geld- und Zinspolitik

Bildquelle: Bundeszentrale fiir politische Bildung 2023
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